Til beboerne i Brogndby Boligselskab, afd. 605-0, Ulsgparken
I henhold til Brgndby Boligselskabs vedtaegter § 14, stk. 7. indkaldes hermed til
ekstraordinzert afdelingsmgde

Omdeles senest 1. september 2025

Mandag den 15. september 2025 kl. 19.00 i Café Perlen, Hallingparken 5.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent — foreslaet er Henrik Dreyer
2. Valg af referent
3. Valg af stemmeudvalg
4. Forslag
4.1 Store keelderrum
4.2 Parkeringsudvidelse
4.3 Godkendelse af lanefinansiering til etablering af ekstra p-pladser ved
Maeglergardsstien
4.4 Godkendelse af lanefinansiering til etablering af ekstra p-pladser ved
mangvreareal
4.5 Godkendelse af vedligeholdelsesreglement
- Veaesentlige tilfgjelser er markeret med gul overstregning

- Vaesentlige sletninger er markeret med rgd-gennemstreget-tekst

5. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen

5.1 Valg af 1 bestyrelsesmedlem frem til ordinegert afdelingsmade 2027
5.2 Evt. valg af 1 suppleant frem til ordinzert afdelingsmgde 2026

Medbring venligst sundhedskort til mgdet som gyldig dokumentation for at deltage som
beboer pa afdelingsmadet.

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen



Forslag til afd. 605’s ekstraordinaere afdelingsmade den 15. september 2025

Forslag 4.1 - Store kaelderrum
- Afdelingsbestyrelsen

Afdelingsbestyrelsen foreslar, at afdelingsmadet vedtager folgende for handtering, fordeling og
administration af de store kaelderrum i afdelingen (bemaerk: dette omfatter ikke de kaelderrum, der allerede
er en del af den enkeltes lejekontrakt for bolig):

1. Store kalderrum gnskes a&ndret og fordelt ud fra falgende plan:

1.1. Der eridag 22 brugere af store kaelderrum.
1.2. Der gnskes en ny opdeling, sa der i alt bliver 49 store keaelderrum til beboere - se vedheeftede
tegning, bilag 1.
e Lokaler til beboere — 49 (gren markering).
Lokaler til afdelingsbestyrelsen — 2 (bla markering).
Lokaler til ejendomskontoret — 4 (gul markering).
Lokale til omdeler — 1 (orange markering).
Lokaler til cykler — 2 (lilla markering).
Lokaler til erhverv — 4 (Laerkebo) (red markering).
Lokaler til tekniske installationer — 14 (gra markering).
1.3. Varmemesteren skal have adgang til alle rum med tekniske installationer og rgrfaring.
1.4. Gennemsnitsstgrrelsen pa rummene vil veere ca. 20 kvm.

2. Oprydning og kontrol af eksisterende brug

2.1. Kun beboere i afd. 605 kan rade over et stort kaelderrum.

2.2. Der kan maksimalt rades over ét stort kaelderrum pr. husstand ud fra den nye opdeling. Hvis der
opstar en situation med ledige store keaelderrum, vil det/de std tomme indtil en beboer gnsker at leje
rummet.

2.3. Nuveerende beboere i afd. 605 med adgang til store keelderrum, som opfylder ovenstaende
betingelser, beholder brugsretten, hvis de underskriver en lejekontrakt.

2.4. Beboere i afd. 605, der har haft adgang til flere store kaelderrum og som opfylder de nye
betingelser, vaelger selv hvilket af de nye keelderrum, beboeren gnsker. Eksempel: En beboer
rader over keelderrum 1, 2 og 3. Beboeren veelger selv om de i fremtiden gnsker rum 1, 2 eller 3.

2.5. Ulovligt benyttede, videreudlejede eller rum der ifglge ny kontrakt ikke opfylder betingelserne skal
ryddes senest den 31. december 2025.

3. Fordeling og administration fremadrettet

3.1. Alle store keelderrum skal fremadrettet vaere omfattet af en seerskilt lejekontrakt som underlejemal,
administreret af Lejerbo.

3.2. Lejevilkar, pris og opsigelse er fastsat efter gaeldende praksis og lovgivning. Pris pr. kvm. er 15 kr.
pr. mdr. Efterfglgende reguleres lejen ud fra den fastsatte huslejezendring vedtaget pa det arlige
afdelingsmgde. Pris for at leje et opbevaringsrum hos eksterne udbyder ligger fra 239 til 276 pr.
kvm.

3.3. Tildeling af ledige kaelderrum sker via eksisterende venteliste, som administreres af Lejerbo. Det
er ogsa her, at man skriver sig op.

3.4. Hvis den nuveerende liste er udtemt, anvendes farst-til-mglle-princippet.

3.5. Det vil fremga af lejekontrakten hvilke rum, der er opfert som sikringsrum og vil kunne fratages
beboeren, hvis det skal anvendes som sikringsrum Jf. Lovbekendtgerelse 2003-08-20 nr. 732
om beskyttelsesrum.



4. @konomi til gennemforelse

4.1. Projektet vil koste ca. 50.000 kr. og veere deekket af lejeindtaegten.
Efterfalgende vil de nye retningslinjer blive indskrevet i husorden.

Forklaring af forslag

Det er blevet observeret, at flere beboere rader over flere store kaelderrum, og det er uklart, om de
pagaeldende fortsat bor i afdeling 605 eller pa anden vis ikke laengere er berettigede til at disponere over
disse. Bestyrelsen gnsker at sikre en mere retfaerdig fordeling. Det skal dog bemeerkes, at antallet af store
keelderrum ikke er tilstreekkeligt til at alle lejemal kan fa tildelt et. Malet er, at flest muligt med et anske
herom far opfyldt dette pa sigt. Hele lejeindtaegten vil tilfalde afdelingen og dermed give en besparelse for
afdelingen.

Forslag 4.2 - Parkeringsudvidelse ved Maglergardsstien og mangvreareal
- Afdelingsbestyrelsen

Hvis dette forslag stemmes igennem, vil der ikke blive stemt om forslag 4.3 og 4.4.

Indstilling
Afdelingsbestyrelsen foreslar, at afdelingsmgdet vedtager:

- Atderlanes 7.717.000 kr. ved optagelse af realkreditlan over 30 ar til etablering af ekstra p-pladser
ved Maeglergardsstien og mangvreareal. Det vil give en stigning i huslejen pa ca. 2,48 %.
Afheengig af hvor stor boligen er, vil huslejen i 2027 stige mellem ca. 125 kr. og 254 kr. mere pr.
mdr. Projektet forventes udfgrt i 2025.

Forklaring af forslag

Vi oplever i dag stor mangel pa parkeringspladser i afdelingen. Mange beboere har svaert ved at finde
plads, iszer i aftentimerne. For at Iase dette problem foreslar vi at etablere 114 nye p-pladser ved at
inddrage det grenne areal ved institutionen Mangvrearealet og skraningen ved Maeglergardsstien. Det vil
gge antallet af pladser fra 32 til 146 (se bilag 2). Belaegningen udfgres i SF-Rimasten. Forslaget indeholder
etablering af belysning med opseetning af 16 nye master, flytning af 8 eksisterende master samt
forberedelse til fremtidig installation af el-ladestandere.

Forslaget omfatter etablering af et forsinkelsesbassin, baseret pa en forelgbig vurdering af
kapacitetsbehovet. Den endelige kapacitet vil athaenge af krav fra kloakforsyningen og
miljgmyndighederne. Derudover er der ikke taget hgjde for eventuelle kabler og ledninger i jorden. Det er
forudsat, at overskudsjorden er ren (klasse 0-1), og der er ikke medregnet udgifter til udskiftning af blad
bund. Der er foretaget jordprever og jorden er ren, klasse 0-1.

Det er medregnet i forslaget 10% til uforudsete udgifter.

Der er ikke sparet op til projektet og det vil derfor vaere ngdvendigt at Iane hele belgbet til etableringen af
de ekstra p-pladser.

Til projektet vil der veere tilknyttet en radgivende ingeniar, der varetager og sikrer etableringen af de ekstra
p-pladser.

Hvis dette forslag stemmes igennem, vil der ikke blive stemt om forslag 4.3 og 4.4.



Huslejekonsekvens ses af nedenstaende tabel.

i procent
Nuvasrende leje pr. kvm. pr. 1. januar 2025 888,73
Lejeforhejelse arligt pr. kvm. 2207 2.48%
Ny arsleje - kr. pr. kvm 910,80

Eksempler pa husleje pr. maned med denne lejekonsekvens *

Boligtype Antal rum Bolig/m? Nuvaer. leje AEndring Ny leje
Familiebolig 2 46,80 5.052 125 5177
Familiebolig 2 89 60 7.679 191 7.870
Familiebolig 3 94 80 7.894 196 8.090
Familiebolig 3 104,90 9.306 231 9.537
Familiebolig 4 100,70 8.220 204 8424
Familiebolig 4 114,60 9.029 224 9253
Familiebolig 5 119,20 10232 254 10.486
Familiebolig 5 12990 9.929 247 10.176
Ungdomsbolig 1 35,00 3.032 75 3.107

Forslag 4.3 - Godkendelse af lanefinansiering til etablering af ekstra p-pladser ved
Maeglergardsstien
- Afdelingsbestyrelsen

Indstilling
Afdelingsbestyrelsen foreslar, at afdelingsmedet vedtager:

- Atderlanes 4.150.000 kr. ved optagelse af realkreditlan over 30 ar til etablering af ekstra p-pladser
ved maeglergardsstien. Det vil give en stigning i huslejen pa ca. 1,29%. Afhaengig af hvor stor
boligen er, vil huslejen i 2027 stige mellem ca. 65 kr. og 132 kr. mere pr. mdr. Projektet forventes
udfert i slut 2025, start 2026.

Forklaring af forslag

Vi oplever i dag stor mangel pa parkeringspladser i afdelingen. Mange beboere har svaert ved at finde
plads, iszer i aftentimerne. For at lase dette problem foreslar vi at etablere 38 nye p-pladser ved at inddrage
skraningen ved Maeglergardsstien. Det vil gge antallet af pladser fra 32 til 70 (se bilag 2). Beleegningen
udfgres i SF-Rimasten. Forslaget indeholder etablering af belysning samt forberedelse til fremtidig
installation af el-ladestandere.

Forslaget omfatter etablering af et forsinkelsesbassin, baseret pa en forelgbig vurdering af
kapacitetsbehovet. Den endelige kapacitet vil afhaenge af krav fra kloakforsyningen og
miljgmyndighederne. Derudover er der ikke taget hgjde for eventuelle kabler og ledninger i jorden. Det er
forudsat, at overskudsjorden er ren (klasse 0-1), og der er ikke medregnet udgifter til udskiftning af blad
bund. Der er foretaget jordpraver og jorden er ren klasse 0-1.

Det er medregnet i forslaget 10% til uforudsete udgifter.

Der er ikke sparet op til projektet og det vil derfor vaere ngdvendigt at Iane hele belgbet til etableringen af
de ekstra p-pladser.



Til projektet vil der veere tilknyttet en radgivende ingenigr der varetager og sikrer etableringen af de ekstra
p-pladser.

Huslejekonsekvens ses af nedenstaende tabel.

Forslag 4.4 - Godkendelse af lanefinansiering til etablering af ekstra p-pladser ved
Mangvreareal
- Afdelingsbestyrelsen

Indstilling
Afdelingsbestyrelsen foreslar, at afdelingsmgdet vedtager:

- Atderlanes 3.900.000 kr. ved optagelse af realkreditlan over 30 ar til etablering af ekstra p-pladser
ved maeglergardsstien. Det vil give en stigning i huslejen pa ca. 1,29%. Afhaengig af hvor stor
boligen er, vil huslejen i 2027 stige mellem ca. 65 kr. og 132 kr. mere pr. mdr. Projektet forventes
udfert i slut 2025, start 2026.

Forklaring af forslag

Vi oplever i dag stor mangel pa parkeringspladser i afdelingen. Mange beboere har sveert ved at finde
plads, iszer i aftentimerne. For at lase dette problem foreslar vi at etablere 35 nye p-pladser ved at inddrage
det grenne areal ved institutionen Mangvrearealet. Det vil ge antallet af pladser fra 32 til 67 (se bilag 2).
Beleegningen udferes i SF-Rimasten. Forslaget indeholder etablering af belysning samt forberedelse til
fremtidig installation af el-ladestandere.

Forslaget omfatter etablering af et forsinkelsesbassin, baseret pa en forelgbig vurdering af
kapacitetsbehovet. Den endelige kapacitet vil athaenge af krav fra kloakforsyningen og
miljgmyndighederne. Derudover er der ikke taget hgjde for eventuelle kabler og ledninger i jorden. Det er
forudsat, at overskudsjorden er ren (klasse 0-1), og der er ikke medregnet udgifter til udskiftning af blad
bund. Der er foretaget jordpragver og jorden er ren klasse 0-1.

Det er medregnet i forslaget 10% til uforudsete udgifter.



Der er ikke sparet op til projektet og det vil derfor vaere n@dvendigt at Iane hele belgbet til etableringen af
de ekstra p-pladser.

Til projektet vil der veere tilknyttet en radgivende ingenigr der varetager og sikrer etableringen af de ekstra
p-pladser.

Huslejekonsekvens ses af nedenstaende tabel.

Forslag 4.5 - Godkendelse af vedligeholdelsesreglement
- Afdelingsbestyrelsen

Indstilling

Afdelingsbestyrelsen indstiller, at det omdelte og opdaterede vedligeholdelsesreglement
godkendes af afdelingsmgdet. Alt lovmeessigt er opdateret. Materialevalg og standarder er bragt i
overensstemmelse med praksis. Vaesentlige tilfgjelser er markeret med gul overstregning.
Veesentlige sletninger er markeret med rad gennemstreget tekst.
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